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] Rechtsgrundlagen fir die zusitzlichen und fir die
zu Gndernden Inhalte

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021
(BGBI. 1S. 4147)

1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.15.1802)

1.3 Planzeichenverordnung  (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802); die

im nachfolgenden Text zitierfen Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

14 Planungssicherstellungs-  (PlanSi6) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
gesetz (BGBI. 1S.1041)

1.5 Bayerische Bauordnung  (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.05.2021
(GVBI. S.286)

1.6 Gemeindeordnung fir ~ (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
den Freistaat Bayern S.796), zuletzt geindert durch Gesetz vom 09.03.2021 (GVBI.
S.74)

1.7 Bundesnaturschutzge- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
setz 2uletzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

1.8 Bayerisches Naturschutz-  (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
gesefz durch Gesetz vom 23.06.2021 (GVBI. S. 352)
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19 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
schutzgesetz (BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.09.2021
(BGBI. I S.4458)
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Redaktionelle Vorbemerkung

Festsefzungen, die durch die vorliegende 2. Anderung und 1. Teil-
aufhebung des Bebauungsplanes "Weitnau-Gosbolz' gedndert
werden, sind in kursiver Schrift gesetzt.

Die urspringlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes sowie der 1. Anderung sind in nicht-kursiver (aufrech-
ter) Schrift gesetzt. Sie sind nur zur Erleichterung des Verstindnis-
ses qufgenommen. Sie sind nicht Gegenstand der vorliegenden 2.
Anderung und 1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Weitnau-
Gosholz".

Nicht mehr aufgefihrte urspriingliche Planzeichen, Festsetzungen
oder Hinweise des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sowie der
1. Anderung entfallen im Rahmen der 2. Anderung und 1. Teilauf-
hebung des Bebauungsplanes "Weitnau-Gosholz".
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3 Leichenerkldrung

3.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO

3.2 [l Lahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze; hier zwei Vollgeschosse
33 0,40 Grundfiichenzah! (GRZ)- hier 0,40 (als Hochstyrenze)

34 & Bauweise: Nur Einzelhduser zuldssig

35 SD Satteldach

3.6 —_——— Baugrenze

3.7 —_— StraBenbegrenzungslinie

3.8 B StraBenverkehrsfldche

39 Private Grinfldchen

3.10 R Offene Vorgartenbereiche bzw. Fliichen ohne Einfriedung
3N QQQ Baumpflanzungen
3.12 @ Biiume — I. Wuchsklosse

3.14

3.13 @ Biume — II: Wuchsklasse

Bdume in den offenen Vorgdrten und Flichen ohne Einfriedung
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315 oo Pllanzung von einer Hecke

316 % Pllanzung von einem Stravch

317 Abgrenzung ("Nutzungskordel”) von unterschiedlichem Malf der
Nutzung
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Festsetzungen und bauordnungsrechtliche Vor-
schriften

4.1 Art und MaB der bauli-

chen Nufzung

FH....m i NHN

WH ... m d. NHN

42 Bauweise

(1) Die in der Bebauungsplanzeichnung mit WA bezeichneten Bau-
fldchen werden als "Allgemeines Wohngebiet " (WA) gemdB § 4
BauNVO festgesetzt.

(2) Die hichstzulissigen Werte fir die Grundfiichenzahl (GRZ) sind
in der Bebavungsplonzeichnung eingetragen.

Maximale Firsthohe iiber NHN

Die maximale Firsthohe dber NHN darf an keiner Stelle des Haupt-
gebiudes den festyesetzien Wert iiberschreiten und wird wig folgt
gemessen: bei Hauptgebdvden mit Satteldach am hichsten Punkt
dles Firstes

($9Abs. T Nr. ] BauvGB: § 76 Abs. 2 Nr. 4 v. § 18 Abs. T BauNV0)-
Nr. 2.8, PlanZV- siehe Planzeichnung)

Maximal zuldssige Wandhéhe Giber NHN

Die WH 1. WHN wird am Schitipunkt der AuBenwand (avlen) mit
der Dachhaut (aulfen) gemessen.

($9Abs. T Nr. ] BauvGB: § 76 Abs. 2 Nr. 4 v. § 18 Abs. T BauNV0)-
sighe Flanzeichnung)

(1) Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

(2) Garagen, Tiefgaragen, Stellpldtze und Nebenanlagen diirfen
avch aulerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen errichtet werden.
Iwischen Garagenvorderkante und StraBenhinterkante ist ein Stau-
raum von mindestens 5m einzuhalten.

43 Umgrenzung der Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
1S A gen zum Schuiz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung
mit folgendem Inkalt:
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44

Dachformen, Dachne/-
gung

— Bei Nev-, Um- und Erweiterungsbauten sind die Avlenbay-
feile der Avfenthalfs- und Ruherdume (z.8. Wohnzimmer,
Wohnkiche, Arbeitszimmer Kinderzimmer, Schiatzimmer, Gas-
tezimmer) gemdf den Anforderungen der DIN 410 - Schall-
schutz im Hochbav - auszufifren. Zur Bestimmung der o.g.
bavlichen Schallschutzanforderungen ist von einem nach
DIN 4109 ermittelten maligeblichen Aueniirmpegel an der
zur Kreisstralie OA 7 nichstyelegenen Gebivdeseite von min-
destens 62 dB(4) auszugehen.

— Bei Nev-, Um- und Frweiterungsbauten sind die zur Liiflung
der Avfenthaltsidvme (z.8. Wohnzimmer, Wohnkiche) bend-
tigten Fensterdfinungen auf die strallenabgewandren Gebiv-
deseiten (Osten, Siiden, Westen) zv orentieren.

— Bei Nev-, Um- und Erweiterungsbavten sind bei Gebduden
bzw., Gebdvdeteilen, die ndher als 7 Meter zum Rand der Kreis-
stralle OA7 sitviert werden, die zur Liflung erforderlichen
Fensterdffnungen der Ruberdume (2.8, Schiatzimmer, Kinder-
zimmer) auf die der Kreisstralfe OA 7 rickwiirtige Gebivdeseite
(Stiden) zv orientieren. Bei Gebduden, die mehr als 7 Meter
zum Rand der Kreisstralle 047 sitviert werden, sind die zur
Liftung erforderlichen Fensteroffnungen der Ruberdvme auf
die stralenabgewandren Gebivdeseiten (Osten, Stiden, Wes-
fen) zu orientieren.

— Ausnahmen von der Origntierungspflicht konnen zugelossen
werden, wenn eine Unterbringung von Fensterdfinungen ent-
sprechend der Orientierungspflicht unter der Voraussetzung
von funktional befriedigenden Raumzuschnitten unmaglich ist
und wenn die betreffenden Rivme ersatzweise mit aktiven /i
tungstechnischen Anlagen versehen werden, die einen zum
Jwecke der Gesundheit und Beheizung erforderlichen Mindest-
luftwechsel sicherstellen.

(9 Abs. 1 Nr. 24 BavGB: Nr. 15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

(1) Hauptgebdude: Es sind 7ur rote bis rotbraune sowie betongrave
bis anthrazitgrave Sattelddcher mit einer Jachnejgung von 22°
bis 36 zulissig.

Die Dachiiberstinde missen mindestens 0,90 m und dirfen héchs-
fens 1,20 m betragen.

Seite 9

Markt Weitnau - 2. Anderung und 1. Teilaufhebung des Bebauungsplans "Weitnau-Gosholz"

Textteil mit 43 Seiten, Fassung vom 31.01.2024



45

4.6

47

Dachavfbau, Dachein-
schnitfe

Sockel- und Gebdudeho-

hen

Fassadengestalfung

(2) Garagen sind als Satteldach, Flachdach und Pultdach zulissig.
FHachddcher von Garagen sind extensiv zv begrinen. Saffeldach
und Pultdach sind in der Dacheindeckung des Hauptgebdudes zv-
ldssfg. Zuldssige Dachneigungen bei Hachddchem sind 0° bis 8°
bei Pultdichern 6° bis 24°. Fiir Sattelddcher sind die Dachnejgun-
gen des Hauptgebdudes zuldssiy.

Lwerchgiebel- und Schleppgauben sind bei Ddchern ab 26 Grad
Dachneigung unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

(1) Zwerchgisbelgavben difen bis zv 2/5 der Dachfliche der je-
weillgen Dachseite nutzen, Schieopgavpen und Wiederkehre diir-
fen bis 2/3 der Dachfliche nutzen.

(2) Bei der Errichtung von mehreren Dachgauben muB der Abstand
zwischen den einzelnen Gauben mindestens 7,00 m aufweisen.

Iwischen Gaube und Dachende (Ortgang) muB ein Abstand von
mindestens 2,00 m eingehalten werden. Die Dachgauben dirfen
nicht hoher als 7.25m sein.

(3) AuBenfliichen und Eindeckungen von Dachautbauten sind dem
Farbton des Daches anzupassen.

(4) Dachgauben sind so zu gestalten, daB sie in das Erscheinungs-
bild des gesamten Gebdudes harmonisch eingebunden sind und
sich ins StraBenbild einfiigen.

(5) Dacheinschnitte sind unzuldssig.

(1) Die Oberkante der Kellerdecke darf nicht mehr als 0,30 m (Mit-
felwert) Gber dem endgiltigen Geldnde liegen.

(2) Das natirliche Geldnde der Baugrundsticke darf durch Auffil-
lung oder Abgrabung nicht wesentlich verdndert werden. Ausnah-
men konnen zugelassen werden, soweit durch die StraBenfihrung
oder StraBenhéhe das Geldnde angepalt werden muB.

(1) Nicht zuldssig sind:

a) auffallend gemusterter, grobkdrmiger Putz;
b) gldnzende Metallverkleidungen;

¢) grell wirkende Farbtone.
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48

49

Bepflanzung - PAlanzen-
gesellschaften

Bepflanzung - Baum-
pflanzungen

(2) entfill

(3) Garagen, die an der gemeinsamen Grenze errichtet werden,
sind zu einheitlich gestalteten Baukdrpern zusammenzufassen.

Die PflanzmaBnahmen sind festgesetzt auf der natiirlichen Pfan-
zengesellschaft des Waldmeister-Tannen-Buchenwaldes (Asperula
— Fagetum), sowie benachbarten standortgerechten Pflanzenge-
sellschaften.

Avfmax. 5 % der Grundsticksfliche sind auch Strducher zulissig,
die nicht in der Pllanzliste aus § 12 Abs. 4 Nr. 3 festgesetzt sind,
(2.B. Zirstrivcher, Rosenziichtungen),

Unzuldssiy sind Geholze, diie als Zwischenwirt fir die Frkrankungen
im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung zur
Bekimptung der Feverbrandkrankheit (Fever-brandverordnung
vom 20.12.1985, B6BL | 1985 S. 2551 zuletzt gedndert durch
Artike! 10 der Verordhung vom 10.70.2012, BGBL 1 S. 2113) ge-
nannten.

Es sind mindestens die im Plan eingetragenen Biume zu pflanzen.
1. Festsetzung gemdB Planzeichen fir Baume |. Wuchsklasse

Acer platanoides — Spitzahom

Acer pseudoplatanus — Bergahorn

Fagus sylvatica — Buche

Pyrus spec. — Mosthirne i. A.

Quercus robur — Siteleiche

Tilia cordata — Winferlinde

Ulmus loevis - Flattervime
MindestpflanzgroBe

Hochstamm, Stammbusch 3x v StU 18 — 20

2. Festsetzungen gemdB Planzeichnung fir Baume 1. Wuchs-
Klasse.

Alnus incana — Graverle

Betula verrucosa — Sandbirke
Carpinus betulus — Hainbuche
Populus tremula — Zitterpappel
Prunus avium — Vogelkirsche
Prunus padus — Traubenkirsche
Sorbus aucuparia — Eberesche
MindespflanzgraBe
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Hochstamm, Stammbusch 3 x v StU 16 — 18

3. Festsetzung gemdB Planzeichen fir Biume in den offenen Vor-
garten und Fldchen ohne Einfriedung.

Die Bdume sind entsprechend der Gebdudestellung und der rdum-
lichen Wirkung im StraBenraum zu pflanzen

Béume II. Wuchsklasse
Crataegus kerm. Plena — Rotdorn
Sorbus aria — Mehlbeere

Sorbus intermedia — Oxelbeere
MindestpflanzgroBe

Hochstamm, StU 16 — 18

410  Bepflanzung - Stravch- 1. Festsetzungen gemdl Planzeichen fir Planzung einer Hecke.
phlanzungen Zur Glundstiicksgrenze hin ist eine Hecke aus lavbgehdlzen zv
pllonzen.

2. Festsetzungen gemdll Planzeichen fir Planzung von einem
Strovch. Pro Zeichen ist mind. ein Strauch aus der Panzliste aus
$12 Abs. 4 Nr. 3 zv phlanzen.

3. Fir Pflanzungen nach 1. und 2. sind folgende Arten zu pflanzen.

Comus sanguinea — Hartriegel
Corylus avellana — HaselnuB
Crataegus monogyna — WeiBdorn
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare — Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schlehdorn

Rosa canina — Hundsrose

Rhamnus cathartica — Kreuzdorn
Salix caprea — Salweide

Salix spec. — Strauchweide in Arten
Sambucus nigra — Holunder
Viburnum lantana — Schneeball
Viburnum opulus — Wasserschneeball

Die Strducher sind in Gruppen von 3 — 7 Stiick und mehreren Arfen
untereinander zu pflanzen, so daB eine artenreiche Strauchpflan-
zung entsteht.

411  Bepflanzungen - Hecken-  Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
pflanzungen an ofentliche Flichen angrenzen, sind ausschlieBlich Lavbgehilze
heimischer und standortgerechter Arten zuldssiy.
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4.12

4.13

4.14

415

4.16

417

Bepflanzungen - Baum-
pflege

Bepflanzungen - Fassa-
denbegriinung

Offene Vorgartenberei-
che bzw. Fldchen ohne
Einfriedung

Einfriedungen

StraBenraumgestaltung

Anzahl der Stellplitze in
den privaten Grundsti-
cken

Die im privaten Bereich festgesetzten Biume sind zu pflegen und
20 unterhalten.

Ausgefallene Biume sind durch die gleiche Art zu ersetzen.

Ungegliederte Gebudefussaden, Uberdachungen und Stitzmau-
ern sollen mit Kletterpflanzen eingegriint werden.

Festsetzungen gemdB Planzeichen fir offene Vorgartenbereiche
bzw. Flichen ohne Einfriedung

(1) Es sind nur standorfgerechte, schneebruchsichere Gehdlze zu
verwenden (vorwiegend Arten aus § 10 Abs. 4)

(2) Nicht gestattet sind Gehdlze mit landschaftsfremdem Wuchs,
2.B. Saulen und Hiingeformen, sowie buntlaubige oder gelb- bzw.
blaunadelige Gehdlze

(3) Befestigte Fldchen sind nur im Bereich der erforderlichen Zu-
fahrten, Zugdngen und Stellpldtzen zuldssig.

Sie diirfen nur mit wasserdurchldssigen und versickerungsfdhigen
Beligen (z.B. Pflaster, Rasensteine, Schotterrasen) ausgefihrt wer-
den.

Als Eintriedungen sind ausschliefilich Zivne aus Drahtgeflecht
Drahtgitter oder aus Holzlotten (auf der jeweils erforderlichen Un-
ferkonstruktion) bis zv einer max. Hothe von 1,20 m iiber dem end-
giltigen Gelinde sowie Hecken zuldssig.

Die ErschlieBungsstraBe ist als 4,5 m breite Fahrbahn plus jeweils
0,50 m Bankett auszubauen.

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplitze pro Wohnung fir pri-
vate Glundstiicke berrigt zwei. Fiir andere Nutzungen als Wolnen
bleiben dlie gesetzlichen Vorschriften unbenommen.
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418  Insektenfreundliche Be-  Fiir die Aullenbeleuchtung sind nur mit Lichistrah! nach unten ge-
leuchtung/Photovoltaik-  richtere, vollstindly insektendlicht eingekofferte (stavbdichte) LED-
anlagen Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-

schonende  Lampentypen mit einer max. Lichipunkihohe von
4 50m diber der Geldndeoberkante zulissig, welche ein bemstein-
farbenes bis warmweilies Licht (Farbremperatur Kleiney/gleich
3000 Kelvin) mit geringem UV- und Blavanteil aufweisen.

£s sind nur Photovoltaikmodule zuldssig, die weniger als 6 % po-
lorisiertes Licht reflektieren (d.h. je Solarglusseite 3 %),

479 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des

Bebavungsplanes "Weitnay-Gosbolz" des Markies Weitnav,

Die Inhalte des Bebavungsplanes "Weitnau-Gosbolz" (Fassung
vom 18.01.1969, rechisverbindlich seit 13.05.7983) sowie alle
Andervngen, Frgdnzongen oder Frweiterungen, die sich auf diiesen
Bebavungsplan beziehen, werden durch diese 2. Anderung des
Bebavungsplanes "Weitnau-Gosbolz" gedndert und ergénzt: Nun-
mehr anders lautende Inhalte ersetzen diie bisherigen und von die-
ser Anderung betroffenen Inhalte vollstindjg.

420 Avlzuhebende Grenze des rivmiichen Geltungsbereiches des Be-
bavungsplanes "Weitnay-Gosbolz" des Markres Weitnau (Fassung
vom 18.01.1989- rechisverbindlich mit dftentlicher Bekannima-

chung vom 13.05.1989).

==
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Zvordnung von Flichen und/oder Malfinahmen zvm
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BavGB an ande-

rer Stelle gemdlf § 9 Abs. la Satz2 BauGB (externe
Ausgleichsflichen/-malinahmen)

517

Lage der Ausgleichsfli-
che/-malinahme

Verortung der Ausgleichsmalf-
nahme

Durch die Anderung des Bebavungsplanes entfallen als Ausgleich
festgesetzte Planzmalinakmen innerhalb des Geltungsbereiches.
Deshalb werden Panzungen als Ausgleichsmalnahme avlierfalb
des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet Diese Aus-
gleichsmalinahme befindet sich avf der H.-Nr. 88 (Teilfliche) der
Gemarkung Weitnau. Die Bivme sollen am Stidufer des Weitnaver
Baches auf Hohe der Bachsiedlung vnd domit westlich des
Havptortes von Weitnay vmgesetzt werden (89 Abs. 1o Sotz2
BauGE: siehe nachiolgende Flanskizze).

Hinwers:

Da sich die Fliichen im Besitz der Marktgemeinde befinden, ist eine
Selbstverpflichtungserklirung (Gemeinderatsbeschluss) der Markt-
gemeinde ausreichend.

Car
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Plonskizze

0 Standort und Wchsklasse der Biume
Mabnahme:
— Pllanzung von drei Bivmen |. Wuchsklasse und vier Bivmen I, Wuchs-
Klasse

— Verwendung standortgerechter und heimischer Laubgehilze

— Bei Abgang sind die Gehilze durch eine entsprechende Neupflanzung zv
erseizen
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6 Hinweise und Zeichenerkldrung

6.1 _ Vorhandene Grundstiicksgrenzen

6.2 —— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

63  905/3 Flurstiicksnummer

6.4 % 7 Vorhandene Haupt-/ Nebengebdude und Garagen

6.5 Vorgeschlagene Bebauung

66 GaVv Garagen Vorschlag

67  Festselzungskonzept hin-  Das bestehende Festsetzungskonzept des Bebavungsplanes "Weit-

sichtlich der BauNVO nay-Gosbolz" (Fassung vom 16.01.1989, rechisverbindlich seit
13.05.1989) sowie alle Anderungen, Ergdnzungen oder Frweite-
rungen, die sich auf diesen Bebavungsplan beziehen, bleibt im
Sinne der zvm Zeitpunkt der Avfstellung giiltigen Bavnutzungsver-
ordnung 1977 erhalten. Lediglich die new hinzugekommenen oder
gednderten Festsetzungen, welche im Textteil aufgefift werden,
werden nach der aktvellen Bavnutzungsverordnung 2017 festge-
seizl.

6.8  Kimaschuiz Diie Nutzung geejgnerter emeverbarer Fnergiequellen wie insbeson-
dere Solarthermie, Photovoltaik, Windenergie und Geothermie wer-
den emplohlen.

Bei der Phanzung von Bivmen sollte eine Verschattung der Ge-
bivde vermieden werden.
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6.9

Nachhalrige Ressourcen-
nuizung

6.10  Natur- und Artenschutz

6.71

Artenschutz

£s wird emplohlen, Regenwasser moglichst an Ort und Stelle versi-
ckerm zv lassen und zur Bewdsserung von Garten und Balkonpflon-
zen Regenwasser zv nutzen. Hierzv eignen sich Regenwasser-Auf-
fangbecken (Zisternen). Auch Gartenteiche kinnen mit Regenwas-
ser gefiillt werden. Die Nutzung von Regenwasser zur Toilettenspi-
lung sowie zvm Wischewaschen ist ebentalls moglhich, hierzv ist
die "DIN 1989 Regenwassernuizungsaniagen” zv bericksichtigen.

Zur Nutzung von Bioabfillen wird die Erichtung eines Komposts
empiohlen.

Die Aulienbeleuchtung sollte in den Nachistunden, soweit als aus
Griinden der Arbeits- bzw. Verkehissicherheit maglich, abgeschalret
oder bedarfsweise iber Bewequngsmelder gestevert werden. Av-
Berdem sollte die Beleuchtungsstirke maglichst gering angesetzt
werden (z.B. die jeweils geringstmigliche nach der DIN-
£N13201).

Zur Firderung der Insektenvielfalt und insbesondere von Bienen
wird dlie Anlage von bliitenreichen Extensivwiesen durch Finsaat ei-
ner gebietsheimischen Saatgutmischung und Pllege durch zwer-
schiirige Mahd mit Abtansport des Mahdlguts empfohlen. Avf Diin-
ger undy/oder Planzenschutzmittel sollte verzichtet werden. Auch
die Planzung heimischer Obsthiume wird empfohlen.

Zivne sollten zum Gelinde hin einen Abstond von mind. 0,75 m
zum Durchschlijpren von Keinlebewesen aufweisen.

Bei der Pllanzung von Bivmen ist dos Nachbarrechisgesetz zu be-
riicksichtigen.

Vorkandene Geholze sollten maglichst erhalten werden.

Gemdl? § 44 Abs. T BNatSché ist es verboten, die Forfoflanzungs-
oder Ruhestitten besonders geschitzier Arfen zv Zerstiren sowie
streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarfen wéhrend der
Foroflanzungs-, Avizucht-, Mauser-, Uberwinterungs- vnd Wan-
derungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten eines Verbofstar-
bestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhinder, st daher vor
dem Abriss von Gebduden (insbesondere Wirtschaffsgebivaen/
Stheunen) sowie vor der Rodung alfter Bivme zu priffen, ob diese
von besonders geschiitzien Tieren bewohnt werden. Der Abriss bzw.
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6.12  Empfehlenswerte
Obstbavmsorten
hinsichtlich des Fever-
brandes

6.13  Bodenschutz

die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Winterhalbjohr er-
Tolgen und mit der Unteren Naturschulzbehorde des Landratsames
Oberalldv abgestimmt werden.

Obstbavmsorten, die nicht oder nur in geringem Male Ubertriger
fiir den Feuverbrand sind, konnen beim Amt fir Emdhrung, Lond-
wirtschaft und Forsten (Kempfen), Bereich Landwirtschaf} Sachge-
biet Obsthau, erfragt werden. Insbesondere folgende Apfelsorten
gelten nicht als Ubertrdiger des Feverbrandes: Bittenfelder, Rheini-
scher Bohnapfel und Welschisner (Mostipfe]) sowie Boskoop, Re-
wena und Sonnenwirfsapfel (zum Verzehr geejgner). Avf Grund ih-
161 besonderen Anfilligkeit fiir die Feverbrandkrankheit sollten Bir-
nen und Quitten grundsatzlich nicht angepflanzt werden,

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf Grund erhihter
Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit organischer Substanz
eingeschrdnkt sein. £in Fingriff in dlie betroffenen Biden sollfe des-
halb weitgehend vermieden und, wenn nicht vermeidbar, diie far-
sdchlichen Stoffgehalte der betroffenen Boden und deren Verwert-
barkeit vor Umsetzung der Planung abgekidrt werden. Es soll si-
chergestellt werden, dass anfallendes geogen belastetes Bodenma-
terial nicht auf anders- oder unbelastete Biden verlagert oder wie-
derauifgebracht wird und dort die Bodenfunktionen nachteilly ver-
dndert Durch das Verschlechterungsverbot ist nach § 124bs. 10
BBodSchV in Gebieten mit erhdhten Schadstoffgehalten die Verla-
gerung von Bodenmaterial nur innerhalb dieser Gebiete zuldssiy.
Weitere Anfordervngen an das Auf- und Einbringen von Bodenma-
teriol regelt § 12 BRodSchV. Dariiber hinaus finden sich wichtige
Hinweise zur Verwertung von Bodenmaterial in der DIN 19731 und
DIN 19639,

Um insbesondlre Schwierigeiten bei der spdteren Entsorgung von
Bodenaushub zv vermeiden, sollten die Bauherren eine Uberpri-
fung durch éin Fachbiro durchiiiren lassen.

Nach aen Nommen DIN 18915 Kapitel 7.3 und DIN 19731 it vor
Beginn der bavlichen Arbeiten auf der iiberbaubaren Grundstiicks-
Hiche der Oberboden abzutagen, getrennt zv lagem und nach Ab-
schluss der Bavmalinahme wieder einzvbaven. £r darf nicht durch
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Bovmaschinen verdichtet mit Unterboden vermischt oder iberlo-
gert werden. Die Bodenmiefen sind bei einer Lagerungsdaver von
mehr als 2 Monaten zv begriinen. Uberschissiges Oberbodenma-
terial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am Ent-
stehungsort oder orfsnah auf landwirtschaftlich genutzten Hichen
U verwerfen.

Die Baustellen vnd Baustelleneinrichtungsfldchen sind so einzu-
richten, dass ein Befahren von Biden aulerhalb der festyesetzten
Bersiche unterbunden wird.

FHichen, die als Grinfliche oder zur gértnerischen Nutzung vorge-
sehen sind, sollten nicht befakren werden. Innerhalb der festye-
seizten Bereiche ist durch eine entsprechende Flanung vnd Orga-
nisation des Bavablaufs ein Befahren von Oberbiden avf das un-
umgdngliche Mall zv beschrinken, vm Verdichtungen zv vermer-
den. Im ldealfal] sollten bersits befestigte bzw. vorbelustere Hi-
chen sowie Hichen, die nach dem Bavabschluss als Weg oder
sonstige bavliche Anlage vorgesehen sind, eingeplont werden. Hil-
festellungen zur Gestaltung der tempordren Baustellensinrich-
tungsfiichen sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegler-
tung des Bundesverbandes Boden zv finden.

In Hanglagen soll avf eine durchgingige Begrinung des Bodens
geachtet werden. Um zusitzlich maglichen Verdichtungen vorzu-
beugen, soll das Gelinde nur bei rockenen Boden- und Witte-
rungsverhdltnissen befahren werden.

Unndtige Bodenversiegelungen sollten vermieden werden.

Kulturfihiger Unterboden sollte wenn maglich weiter im Bavgebiet
verwendet werden.

6.14  Gefahrensvorsorge Keller sollten unabhdngjy von der Gewdssermdbe oder den bisher
bekannten Grundwasserstinden wasserdicht vnd auffriebssicher
ausgetiifit werden. Das bedeutet auch, dass z.B. alle Leitungs- und
Rohrdvrchfibrungen dicht sein missen. Gleiches gilt fir alle Fens-
fer- und Tiiroffungen der Kellergume.

Kellerabgdnge und Tiefgaragenabiahiten sind so auszubilden, dass
die Tiefgarage und der Keller nicht durch Starkregen oder hohe
Glundwasserstinde gefluter werden.
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6.15  Luftwirmepumpen

6.16  Brandschutz

6.17  Ergdnzende Hinweise

Das Erdgeschoss der Gebiude sowie Lichischichte, Offrungen und
Treppenabgdnge sollte zur Sicherheit vor Wassergefahren mindes-
fens 30cm diber vorhandenem Gelinde bzw. diber dem jewerligen
Stralenniveau liegen und alles unter dieser Ebene wasserdicht
sein. Im Einzelfoll ist auch die Gelindeneigung vnd Gebivdean-
ordnung bei der Risikoanalyse zv beachren.

Bei der Frrichtung von Luftwirmepumpen sind die Mallgaben der
T4 Lirm zv beachten, hieraus ergibt sich, dass an den nichstyele-
genen Baugrenzen oder Wohngebduden Beurteilungspege! von
tags 49dB(4) vnd nachis 34 dB(4) einzuhalten sind. Dies kann vor
allem durch eine schalltechnisch ginstige Avstellung oder Schall-
dimmung der Liffungsaggregate emeicht werden,

Fiir die Zufakrten gelten die "Richtinien dber Flichen fir die Feu-
erwehr”— Fassung Februar 2007 — (AIMBI Nr. 15/2008),

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt dos Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W405

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zveinander sollten 100-200m
nicht iiberschreiten.

Gemdil Art 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
dos Auftreten von Bodendenkmdilem (z.8. auffillige Bodenverfir-
bungen, Holzrests, Mavern, Metallgegenstinde, — Steingerite,
Scherben, Knochen etc,) vnverziglhich der Unteren Denkmalschutz-
behorde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpfiege mitzuteilen. Zur Anzejge vepflichtet sind auch der £i-
gentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zv dem Fund gefiibrt haben. Die
Anzejge eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Fin-
der an den Arbeiten, die zv dem Fund gefiilit haben, auf Grond
eines Arbeisverhdltnisses teil so wird er durch Anzeige an aen Un-
temehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen
Gegenstinde und der Fundort sind bis zvm Ablauf von einer Woche
nach der Anzejge unverdndert zv belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehrde die Gegenstinde vorher frejgibt oder die
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Fortsetzung der Arbeiten gestaftet Zu verstindigen ist das Bayer-
sche Landesamt fiir Denkmalpfege, Dienststelle Thierhaupten, oder
die zustindjge Untere Denkmalschutzbehirde.

Avf Grond der angrenzenden londwirtschaftlich genuizten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voribergehenden beldstigenden Ge-
ruchsimmissionen (2.8, durch Avfbringen von Hissigdung, Plan-
zenschutzmitteln efc,) sowie Larmimmissionen (z.B. Takiorenge-
riusche, Kuhglocken efc,) zv rechnen.
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/ Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), zuletzt geindert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 09.03.2021 (GVBI.S. 74), Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedindert durch Gesetz
vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I S.1802), sowie
der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt getindert
durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. |1 S.1802) hat der Marktgemeinderat des Marktes Weitnau die 2. An-
derung und 1. Teilauthebung des Bebauungsplanes "Weitnau-Gosholz" in offentlicher Sitzung am 21.03.2024
beschlossen.

81 Authebung

Der Bebauungsplan "Weitnau-Gosholz" des Marktes Weitnau (Planfassung vom 18.01.1989; Bekanntmo-
chung vom 13.05.1989) sowie alle Anderungen, Erganzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Be-
bauungsplan beziehen, werden in dem im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereich aufgehoben.

82  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entfallen als Ausgleich festgesetzte PflanzmaBnahmen innerhalb
des Geltungsbereiches. Deshalb werden Pflanzungen als AusgleichsmaBinahme auBerhalb des Geltungsherei-
ches dieser Planung zugeordnet. Diese AusgleichsmaBnahme befindet sich auf der FI.-Nr. 88 (Teilfliche) der
Gemarkung Weitnau. (§ 9 Abs. Ta Satz 2 BauGB; siehe Planskizze).

§3  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der 2. Anderung und 1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Weitnau-Gos-
bolz" ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 31.01.2024.

§4 Bestandteile der Satzung

Die 2. Anderung und 1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Weitnau-Gosbolz" besteht aus der Planzeich-
nung und dem Textteil vom 31.01.2024 in Verbindung mit den bisherigen Inhalten des Bebauungsplanes
"Weitnau-Gosholz" (Fassung vom 18.01.1989). Die Inhalte des Bebauungsplanes "Weitnau-Gosbolz" (Fas-
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sung vom 18.01.1989, rechisverbindlich seit 13.05.1989) sowie alle Anderungen, Ergiinzungen oder Erwei-
terungen, die sich auf diesen Bebauungsplan beziehen, werden im Bereich der Anderung durch die Inhalte der
2. Anderung des Bebauungsplanes "Weitnau-Gosholz" getindert und ergdnzt. Nunmehr anders lautende In-
halte ersetzen die bisherigen und von dieser Anderung betroffenen Inhalte vollstindig.

Der 2. Anderung und 1. Teilauthebung des Bebauungsplanes "Weitnau-Gosholz" wird die Begriindung vom
31.01.2024 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

85 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. T Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsiitzlich oder fohrldssig den auf Grund
von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen
bis zu 500.000,-€ (Finfhunderttausend Euro) belegt werden.

§6 Inkrafttreten

Die 2. Anderung und 1. Teilauthebung des Bebauungsplanes "Weitnau-Gosholz* des Marktes Weitnau fritt
mit der orfsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Florian, Schmid, Brgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.2
8.1.2.]

8.1.2.2
8.1.2.3

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Der zu iberplanende Bereich befindet sich dstlich des Hauptortes "Weitnau" im ndrdlichen Bereich
des Ortsteiles "Gosholz". Der Bereich der 2. Anderung umfasst den gesamten Bereich des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes "Weitnau-Gosbolz". Im Sidosten wird ein kleiner Teilbereich auf-
gehoben, da eine Uberschneidung mit dem Bebauungsplan "Altschwande” vorliegt.

Konkreter Anlass fiir die Bebauungsplandnderung ist eine Anfrage fiir ein Mehrgenerationenhaus,
welche eine Aufstockung und Erweiterung eines Wohnhauses vorsieht. Dieses Bauvorhaben ist nach
den derzeitigen Vorschriften nicht méglich. Durch die Anfrage erwdichst dem Markt Weitnau ein
Erfordemis, bauleitplanerisch stevernd einzugreifen. Die Anderung trdgt dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans "Weitnau-Gosholz" im beschleu-
nigten Verfahren (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. §13a Abs.2 Nr.1
BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund der 2. Anderung des Bebauungsplans "Weitnau-Gosholz" zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem.
8130 Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Planbereiches

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im ndrdlichen Bereich des Teilortes Gosholz. Der be-
frachte Geltungshereich schlieBt im Norden die "Buchenberger StraBe" und im Westen eine Be-
standsstraBe ein. Im Suden grenzt der Geltungsbereich an bestehende Bebauung an. Im Osten
schlieBt das Plangebiet an landwirtschaftliche Flachen an. Es handelt sich um eine MaBnahme der
Innenentwicklung, da die Maglichkeit zur Nachverdichtung geschaffen werden soll.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die bestehenden StraBen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundstiicke mit den FI.-Nm. 887 (Teilfldche),
895/6 (Teilbereich), 895/7 (Teilfldche), 905/3, 905/4 (Teilfldche), 905/5, 905/6, 905/7,
905/9, 905/10, 905/11, 905/12, 905/13, 905/14 (Teilfliche), 905/15, 905/16, 912 (Teilfld-
che), 979/2 (Teilfldche), Gemarkung Weitnau.
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8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.2
8.2.2.]

8.22.2

8223

8.2.2.4

8.2.3
8.24

8.2.4.1

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Erfordernis der Planung

Konkreter Anlass fir die Bebauungsplandnderung ist eine Anfrage fir ein Mehrgenerationenhaus,
welche eine Aufstockung und Erweiterung eines Wohnhauses vorsieht. Dieses Bauvorhaben ist nach
den derzeitigen Vorschriften nicht maglich. Durch diesen Ansto wurde das Thema der Nachver-
dichtung umfassend im Bauausschuss Weitnau besprochen und soll im Rahmen dieser Bebauungs-
plandnderung und der Anderung des Bebauungsplanes "Altschwande" fiir den Ortsteil Gosholz er-
madglicht werden. Dementsprechend erwdchst dem Markt Weitnau ein Erforderis, bauleitplanerisch
stevernd einzugreifen. In diesem Zuge werden die Gberlappenden Bereiche der Bebauungspldne
"Weitnau-Gosbolz" und "Altschwande" aufgehoben.

Ubergeordnete Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2023 (LEP) sowie des Regionalplanes Region Allgéiu.

Der Markt Weitnau verfilgt Gber einen rechtsgltigen Fliichennutzungsplan. Die Gberplanten Flg-
chen werden hierin als Wohnbauflache (W) dargestellt. Da die im Anderungsbereich des Bebau-
ungsplanes getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen weiterhin mit den Darstellungen
des giltigen Fldchennutzungsplanes bereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB erfillt.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Innerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdler im Sinne
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG).

Systematik der Planung

Allgemeine Zielsetzung der Bebauungsplandnderung ist es, durch eine Erweiterung des Baurechtes
Nachverdichtung und Aufstockung zu ermdglichen.

Die Aufstellung der 2. Anderung und 1. Teilaufhebung des Bebauungsplans "Weitnau-Gosholz"
erfolgt im so genannten beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr.1 BauGB (Bebauungs-
pldne der Innenentwicklung). Dies ist aus folgenden Griinden maglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
— die zuldssige Grundfliche liegt unter 20.000 mZ,
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8.24.2

8.25
8.25.1

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in rdumlicher Nahe
des berplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
&13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Um die Ubersichtlichkeit z wahren, werden die Festsetzungen, Zeichenerkldrungen und Hinweise
aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan sowie der 1. Anderung aufgenommen. Die in dieser
2. Anderung vorgenommen Anderungen werden kursiv dargestellt. Dadurch erhdlt der Leser ein
gesammeltes Plan- und Textdokument.

Der gednderte Teilbereich basiert auf dem Festsetzungskonzept des urspriinglichen Planes und wird
in bestimmten Teilbereichen verdndert und erginzt. Die Systematik des gednderten Teilbereiches
entspricht weiterhin den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan”).
Die Teilauthebung betrifft das Grundstiick mit der FI.-Nr. 905/17, da es fir diesen Bereich bereits
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Altschwande" in Weitnau gibt und die Bebauungspléne
sich bisher Gberlappen.

Nutzungskonfliktlésung, Immissionsschutz

Auf den Anderungsgeltungsbereich wirken die Verkehrsldrmimmissionen der KreisstraBe OA 7 ein.
In einer schalltechnischen Untersuchung (Sieber Consult, Fassung vom 17.12.2021) wurden die
Verkehrldrmimmissionen auf Grundlage aktueller Verkehrsdaten neu ermittelt und bewertet.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 fiir ein
allgemeines Wohngebiet im Geltungshereich tagsiiber bis zu einem Abstand von ca. 10 m zum
StraBenrand und nachts bis zu einem Abstand von ca. 17 m zum StraBenrand iberschritten wer-
den. Im Bereich der Baugrenzen werden die Orientierungswerte tagsiber um bis zu 2 dB und nachts
um bis zu 4 dB tberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden tagsiber und wahrend der Nachtzeit einge-
halten.

Um die im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden gesunden Wohn- und Arbeitsver-
hltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) im Plangebiet hinsichtlich der StraBenverkehrsldrmeinwirkun-
gen zu gewdhrleisten, sind LrmschutzmaBnahmen erforderlich.

Im vorliegenden Fall wird eine aktive LarmschutzmaBnahme aufgrund der geringen Uberschreitung
bei einer gleichzeitigen Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV als nicht erforder-
lich angesehen. Die AuBenwohnbereiche werden in der Regel nach Siiden ausgerichtet, durch die
Situierung der StraBe nordlich des Plangebiets befinden sich diese daher bereits auf der staBenab-
gewandten Gebdudeseite, ein Schutz des AuBenwohnbereiches durch eine aktive LdrmschutzmaB-
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8.2.5.3

8.2.6

8.2.6.1

8.2.6.2

8.2.6.3

8.2.6.4

8.27
8.2.7.]

nahme ist daher nicht erforderlich. Zudem ist das Plangebiet bereits bebaut, die Bebauungsplandn-
derung dient der Nachverdichtung.

Der Konflikt wird daher weiterhin mit passiven LarmschutzmaBnahmen (Orientierung der zum Lif-
fen bendtigten Fensterdffnungen der Aufenthaltsraume und Ruherdume, alternativ Einbau von ak-
fiven Liftungsanlagen, MindestschalldimmmaBe der AuBenbauteile) geldst. Die Festsetzung im
Bebauungsplan wurde entsprechend an den aktuellen Konfliktbereich angepasst. Diese gelten nur
fir Neu-, Umbau- und ErweiterungsmaBnahmen.

Konflikte auf Grund von Gewerbeldrm- oder Geruchsimmissionen sind nicht zu erwarten.

Durch die vorgenannten MaBnahmen werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse gesichert.

Im Bereich der iberplanten und unmittelbar angrenzenden Fldchen sind keine Altlasten bekannt.
Sollten wider Erwarten dennoch Altablagerungen angetroffen werden, sind das Wasserwirtschafts-
amt Kempten und das Landratsamt Oberallgdu zu informieren.

Auf magliche tempordire Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Das anfallende Schmutzwasser wird weiterhin der Kldranlage des Wasser- und Abwasserverbandes
Untere Argen (WAV) zugefihrt.

Das Konzept der Niederschlagswasserbewirtschaftung bleibt unverdndert, der Bereich ist bereits
vollstiindig bebaut.

Das Baugebiet ist bereits an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist
eine einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Aufgrund der Aufschlisse und Erfahrungen aus dem dberplanten Bereiches im Rahmen von Bau-
vorhaben aus der Vergangenheit kann davon ausgegangen werden, dass keine ungewdhnlichen
Grundwasserverhdltnisse vorliegen.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.
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8.3.1
8.3.1.1

8.3.2
8.3.2.1

Stand vor der 2. Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der 2. Anderung

Im Anderungsbersich war bisher die GRZ bei 0,30 bzw. 0,40 angesetzt. In beiden sidlichen Bau-
feldern war die Geschossigkeit bei [| = [+ D festgesetzt. Ein Kniestock von maximal 1,20 m war
ebenfalls festgesetzt worden. Bei den bauordnungsrechtlichen Vorschriften war eine Dachneigung
ab 24° bis 28° zuldssig. Dacher mussten eine rote Farbe aufweisen. Garagen, Tiefgaragen, Stell-
plitze und Nebenanlagen mussten innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen errichtet werden. Ga-
ragen mussten sich in Dachneigung und Dacheindeckung den Hauptgebduden anpassen. Dachauf-
bauten waren bei einer Dachneigung von 28° zuldssig. Schleppgaupen waren unzuldssig. Deswei-
teren wurden die Einfriedungen streng geregelt und es waren nur Holzstaketenzdune zuldssig. Gie-
belfldchen der AuBenwdnde und Balkonverkleidungen waren nur aus Holz zuldssig. Die griinord-
nerischen Festsetzungen waren sehr streng und aufgrund der kleinen Grundstiickszuschnitte die
Lahl der zv pflanzenden Gehdlze nur schwer umsetzbar, sodass bei Umsetzung eine Gartennutzung
stark erschwert war.

Inhalt der Anderung

Im Anderungsbereich werden die Baugrenzen an den Bestand angepasst und geringfiigig vergro-
Bert. Die GRZ wird einheitlich auf 0,40 erhdht. Damit soll eine angemessene Nachverdichtung im
Innenbereich ermaglicht werden. Mit der Erhdhung der GRZ konnen so Anbauten entstehen, welche
eine weitere Wohneinheit ermdglichen. Der Gebietstyp eines allgemeinen Wohngebietes bleibt be-
stehen. Die Geschossigkeit wird fiir alle Baufelder auf Il Vollgeschosse festgesetzt. Um Fehlentwick-
lungen zu vermeiden, wird eine Wandhohe und eine Firsthohe dber NHN festgesetzt. Die relativen
Hdhen orientieren sich dabei an der 2. Anderung und 1. Teilouthebung des Bebauungsplanes "Alt-
schwande" und sind fir die Wandhéhe 5,60m und fir die Firsthéhe 8,20m. Fir den Bereich der
bereits jetzt hoheren Mehrfamilienhduser im Norden wurden die relativen Hohen entsprechend um
Tm bzw. 1,30m angepasst. Die Festsetzung der GFZ sowie des Kniestockes (ehem. unter § 8)
entfillt. Garagen, Tiefgaragen, Stellpldtze und Nebenanlagen diirfen nun auch auBerhalb der aus-
gewiesenen Baugrenzen errichtet werden. Garagen sind nun auch als extensiv begriintes Flachdach
(Dachneigung zwischen 0° bis 8°) oder als Pult- (Dachneigung zwischen 8° bis 24°) bzw. Sattel-
dach (Dachneigung zwischen 22° bis 36°) zuldssig. Die zulissige Mindest-Dachneigung wird von
24° auf 22° reduziert. Diese Dachneigung ist im angrenzenden Bebauungsplan ebenfalls zuldssig.
Die Dachfarbe wird aufgeweitet und es sind nun auch grave Dicher zuldssig. Dachaufbauten sind
ab einer Dachneigung von 26° zuldssig und auch Schleppgaupen sind nun zuldssig. Der Bezug der
maximalen GroBe der Dachaufbauten wurde von der Gebdudelinge zur Dachfldiche verdindert, so-
dass diese nun mit der Ortsgestaltungssatzung dbereinstimmt. Durch diese genannten Anderungen
soll erreicht werden, dass eine Aufstockung bzw. eine bessere Nutzbarkeit des Dachgeschosses er-
maglicht wird. Diese Anderungen dienen der Nachverdichtung im Ortsteil Gosholz. Zusiitzlich wurde
die Vorschriff zu Einfriedungen weiter gefasst. Es sind nun auch Hecken und Drahtgitterzdune zu-
ldssig. Die Gesamthche wurde dabei nicht tangiert. Eine Vorschrift fiir Materialien von Giebelfldchen
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und Balkonverkleidungen entfallt. Eine Vorschrift zur Anzahl der Stellpldtze in den privaten Grund-
stiicken wurde ergdnzt. Dies ist durch das gestiegene Verkehrsaufkommen und der gestiegenen
Anzahl an Fahrzeugen pro Wohneinheit bedingt und soll das Parken auf der dffentlichen StraBe
verhindern. Die grinordernischen Festsetzungen wurde gelockert und so die Umsetzbarkeit fir die
Grundstiickseigentimer erleichtert. Ebenfalls wird dadurch eine bessere Gartennutzung erméglicht.
Mittlerweile gdngige Vorschriften aus der naturschutzfachlichen Praxis wurden ergdnzt, um die an-
grenzende freie Landschaft zu schijtzen.

Auf den Anderungsgeltungsbereich wirken die Verkehrslarmimmissionen der KreisstraBe OA 7 ein.
Diese wurden auf Grundlage aktueller Verkehrsdaten neu ermittelt und bewertet und die bisher
festgesetzten passiven LirmschutzmaBnahmen entsprechend daran angepasst. Diese gelten nur fiir
Neu-, Umbau- und ErweiterungsmaBnahmen.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

9.1

9.1.1
9.1.1.1

9.2
9.2
9.2.1.]

9212

9213

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Weitnau-Gosbolz" im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs.2 Nr.1
BauGB).

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet umfasst den Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Weitnau-Gosbolz"
dstlich des Hauptortes Weitnau. Es grenzt im Siden an bestehende Wohnbebauung des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes "Altschwande" an. Im Norden wird das Gebiet durch die "Buchenber-
ger StraBe" begrenzt und im Westen durch die StraBe "Altschwande". Jenseits der genannten Stra-
Ben sowie im Osten schlieBt die freie Landschaft an den Geltungsbereich an. Diese Flichen werden
landwirtschaftlich genutzt (Griinland). Der Geltungsbereich ist bereits vollstindig erschlossen und
bebaut.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): In den Garfen der Wohnhduser wachsen verschiedene Gehdlze. Ar-
tenschutzrechtlich relevante Arten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen und auch nicht zu erwar-
ten, da die intensiv genutzten Garten und bestehende StraBenbegleitgrinfldchen nutzungsbedingt
in Bezug auf die Flora eher artenarm sind. Auch in Bezug auf die Fauna sind aufgrund der von der
Wohnnutzung ausgehenden Storungen (Freizeitldrm, Haustiere) keine geschiitzten Tierarten zu er-
warfen. In den Gdrten sind dariiber hinaus teilweise nicht heimische oder standortgerechte Pflanzen
anzutreffen. Die dichten Wohnstrukturen und die fehlenden naturschutzfachlich wertvollen Ele-
mente im Umfeld lassen eine Biotopverbundsfunktion der Fldche ausschlieBen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Die ndchsten gem. § 30 BNatSchG
kartierten Biotope liegen etwa 50 m weiter ndrdlich ("Gehdlzsaum des Weitnauer Baches mit Hang-
waldstreifen, Bachhochstaudenflur, GroBseggenried- und Quellmoorresten zwischen Kartenblatt-
grenze im Osten und Einmindung in die Untere Argen", Nr.8326-0168, Teilflichen -009 und -
010 und "Gehdlze und Altgrashestinde entlang der ehemaligen Bahnlinie Kempten - Isnydstlich
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7215

9.2.1.6

und westlich von Weitnau", Nr. 8326-0179-001). Ostlich in rund 210 m Entfernung liegt das Bi-
otop "Moorrest, Feuchtwiesen und Teich mit Schwimmblattvegetation westlich und dstlich von
Moos" (Nr.8326-0170-001). Weitere Schutzgebiete oder Biotope liegen nicht in rdumlicher Nahe.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Aus geologischer Sicht
ist der Untergrund des Plangebietes von glazialen Sedimenten geprdgt (Wirmzeitlicher Till). Dar-
aus haben sich fast ausschlieBlich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm (Deck-
schicht oder Verwitterungslehm) Gber tiefem Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) hoher
Fruchtbarkeit entwickelt. GemdB Reichshodenschdtzung, welche die Fldche als Griinland bewertet,
handelt es sich bei den Boden um Lehme guter bis mittlerer Zustandsstufe. Aufgrund der Gberwie-
genden Bebauung mit Wohnhdusern, Nebenanlagen und Strafen ist jedoch davon auszugehen,
dass von dem urspriinglichen Bodenprofil wenig erhalten ist und die Baden in der Vergangenheit
iberwiegend bereits begintrdchtigt oder umgelagert wurden (Verdichtung durch Baumaschinen,
Eintrag von Bauschutt, gdrtnerische Nutzung, ehemalige Bebauung). Daher konnen die in den
unversiegelten Bereichen vorkommenden Bdden ihre Funktion als Ausgleichskdrper im Wasser-
haushalt sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe nur noch eingeschrankt erfiillen. Uber die noch
bestehende Durchldssigkeit der vorkommenden Baden fiir Niederschlagswasser liegen keine ge-
nauen Informationen vor.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Oberfldchengewisser be-
finden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. Das ndchste Gewdsser, der Weitnauer
Bach (Kennzahl 215222), verlduft etwa 55 m ndrdlich. Es handelt sich um ein Gewdsser 6. Stufe,
der FlieBabschnitt wird nach der Gewdsserstrukturkartierung als stark verdndert bewertet. Von dem
Gewiisser sind keine das Plangebiet betreffenden Hochwasserereignisse bekannt und aufgrund der
Entfernung auch nicht zu erwarten. Das Baugebiet liegt in einer HangfuBlage. Daher ist dort grund-
sitzlich mit wild abflieBendem Hangwasser infolge von Starkregenereignissen zu rechnen, auch
wenn bisher noch keine Schiden durch wild abflieBendes Wasser entstanden oder bekannt sind.
Die anfallenden Abwiisser werden der Kldranlage des Wasser- und Abwasserverbandes Untere Ar-
gen (WAV) zugefiihrt. Das auf den befestigten Fldchen anfallende Niederschlagswasser wird auf
den privaten Grundstiicken versickert oder iber das gemeindliche Kanalsystem abgeleitet.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Bei dem iiberplanten Bereich handelt es sich um Gberwiegend Kleinteilige Bebauung (Ein-
und Zweifamilienhduser). Wahrend sich in den Girten sehr Kleinfldchig in geringem Umfang Kalt-
luft bilden kann, tragen die versiegelten und bebauten Bereiche zu einer erhdhten Warmeabstrah-
lung bei. Die Gehdlze dienen der Frischlufthildung. Da umliegend Gberwiegend die freie Landschaft
anschlieBt, kommt der Fldche keine besondere kleinklimatische Bedeutung zu. Von dem Anwoh-
nerverkehr, der angrenzenden StraBe und den Kleinfeuerungsanlagen gehen in geringem Umfang
Schadstoffemissionen aus. Insgesamt ist wegen der Lage im ldndlichen Raum jedoch von einer nur
gering vorbelasteten Luftqualitdt auszugehen.
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Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Das Plangebiet gehort
zum Einflussbereich der Adelegg innerhalb des Naturraums "Voralpines Moor- und Hiigelland". Da
das Gebiet bereits vollstdndig bebaut ist, liegen keine fir das Landschaftshild relevanten Strukturen
vor. Das Baugebiet liegt dstlich des Hauptortes Weitnau. Es ist von Norden, Westen und Osfen
aufgrund der ebenen Lage gut einsehbar. Die bestehende Bebauung ist iberwiegend kleinteilig
und viele der Garten sind durch Gehdlze zum Ortsrand hin eingegrint. Das Plangebiet ist aufgrund
der Ortsrandlage fiir das Ortshild von gewisser Bedeutung. Die "Buchenberger StraBe" im Norden
ist Teil des Radwegenetzes der Region, der in rund 100 m sidwestlich am Gebiet vorbeifihrende
Weg, wird sowohl zur Naherholung als auch von Touristen als FuBweg genutzt. Durch das Plange-
biet selbst fihren jedoch keine Wanderwege.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die Planung wird eine modernere Bauweise und in gewissem
Umfang eine Nachverdichtung ermdglicht. Durch die damit einhergehende Versiegelung geht der
Lebensraum der im Bereich der Giirten vorkommenden Tiere und Pflanzen verloren. Gehélze auf
betroffenen Grundstiicken werden mdglicherweise dafir gefllt. Da es sich im Bestand um eine aus
naturschutzfachlicher Sicht wenig hochwertige Flche mit deutlichen Storeinflissen handelt, ist der
Eingriff fir das Schutzgut als gering einzustufen.

Schutzgebiete/Biotope (insb. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB): Aufgrund der Entfernung, die zu
den o.g. Biotopen besteht und weil wegen der bereits bestehenden Bebauung im Plangebiet keine
funktionalen Beziehungen anzunehmen sind, sind die Biotope von der Anderung des Bebauungs-
planes nicht betroffen.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Pla-
nung ermdglichte Nachverdichtung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funkti-
onen der betroffenen Baden weiter beeintriichtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich neuer
Baukdrper bzw. Zufahrisflichen auf bisher unversiegelten Fldchen kommt es zu einer Abtragung
der oberen Bodenschichten. Die zusitzlich versiegelten Flichen kdnnen nicht mehr als Standort fir
Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebens-
raum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr ge-
filtert und gepuffert. Landwirtschaftliche Ertragsflchen sind nicht betroffen. Die GroBe der voraus-
sichtlich versiegelten Fldchen ist insgesamt sehr klein, da es sich lediglich um eine geringe Erho-
hung der Grundflichenzahl von 0,3 auf 0,4 im Westen des Geltungshereiches handelt.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebau-
ung verbundene zusitzliche Versiegelung wird die Durchldssigkeit der anstehenden Bdden fir Nie-
derschlagswasser weiter eingeschrinkt. Infolgedessen verringert sich unter Umstinden in geringem
Umfang auch die Grundwasserneubildungsrate. Spirbare Auswirkungen auf den lokalen Wasser-
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haushalt sind jedoch aufgrund der geringen zusdtzlichen FldchengrdBe nicht zu erwarten. Das be-
stehende Entwdsserungskonzept des Baugebietes bleibt unverindert. Der natirliche Ablauf des
wild abflieBenden Hangwassers darf weder zum Nachteil fir den Ober- noch fiir den Unterlieger
behindert oder verstirkt werden darf. In Folge von Starkregenereignissen mdglicherweise auftre-
tendes Hangwasser sollte daher maglichst abgefangen und schadlos abgeleitet werden. Bei Neu-
bauten sollte auf eine entsprechende Beriicksichtigung bei der Gebéudeplanung geachtet werden.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die mdgliche Rodung einzelner bestehender Gehdlze entfdllt deren Luft filternde
und Temperatur regulierende Wirkung. Aufgrund des eingeschrinkten Umfangs der zustzlich zu
bebauenden Fléche sind jedoch keine erheblichen kleinklimatischen Verdnderungen zu erwarten.
Die Luftaustauschbahnen bleiben in ihrem Umfang erhalten.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Die ermdglichte Nach-
verdichtung wirkt sich nicht auf das Landschaftshild aus. Die zusitzlich getroffenen und bestehen-
den Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften stellen sicher, dass die Auswirkungen
auf die benachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die maglicherweise neu hinzukommende
Bebauung gut in die dérfliche Struktur einfigt.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Auf den privaten Baugrundstiicken ist eine Mindestzahl von Gehélzen zu pflanzen. Dadurch wird
eine angemessene Ein- und Durchgrinung der Bebauung gewdhrleistet. Zudem verbessert sich
hierdurch der Lebensraumwert der Flichen fir siedlungstypische Tierarten. Die Anderung der Fest-
setzungen ist notig, da die Gartenflachen im Zuge der Nachverdichtungsmaglichkeiten abnehmen
und somit weniger Gartenfliche zur Verfiigung steht. Eine ausreichende Durchgriinung und Eingri-
nung des Baugebietes wird weiterhin gewdhrleistet.

Gehtlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Geftihrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden. Als hochanfillige Wirtspflanzen erwiesen sich Birne, Quitte und
Lierquitte, WeiB- und Rotdorn sowie einige Sorten und Hybriden der groBbldttrigen Zwergmispel
(Cotoneaster). Auch die Arten der Gattung Sorbus (Vogelbeere, Mehlbeere, Elsheere und Speierling)
kinnen vom Feuerbranderreger befallen werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdrten mdglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Griinden werden im Ubergangsbereich zur freien Landschaft sowie in Bereichen, die an
dffentliche Fldchen angrenzen, ausschlieBlich Laubgehdlze zugelassen.
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Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksfldche zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsiisthetischer Belange zu erwarten sind.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur insektendicht
eingekofferte Leuchtentypen mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (z.B. Natri-
umdampf- oder LED-Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkthdhe von 4,50 m verwendet werden
diirfen.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photo-
voltaikmodule zulssig, die weniger als 6% Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird
von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Die Durchldssigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen kann erhalten werden, wenn Zdune einen Min-
destabstand zum natiirlichen Geldnde einhalten und auf Sockelmauer verzichtet wird.

Um den vorhandenen Gehdlzbestand als Lebensraum v.a. fiir Kleinlebewesen und Vagel zu sichemn
und gleichzeitig eine Eingrinung des Baugebietes zu gewdihrleisten, wird empfohlen die bestehen-
den Gehdlze méglichst zu erhalten.

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Fiir die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist im vorliegenden Planungsfall folgender Sachverhalt
darzustellen: Eingriffe, die aufgrund der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Weitnau-Gosbolz" zu
erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung

erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Ein
Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist somit hierfiir nicht erforderlich.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entfallen jedoch im Nordosten des Geltungsbereiches in
der rechtsverbindlichen Planung festgesetzte, jedoch aufgrund der dort bestehenden Bebauung
nicht mehr umsetzbare Pflanzfestsetzungen von Baumen. Diese sind 1:1 an anderer Stelle zu er-
setzen.

Als Ersatz sollen daher auf der FI.-Nr. 88 der Gemarkung Weitnau drei Baume |. Wuchsklasse und
vier Baume II. Wuchsklasse gepflanzt werden. Die Fldche befindet sich am Siidufer des Weitnauer
Baches. Nardlich des FlieBabschnittes befindet sich das Wohngebiet "Bachsiedlung" und siidlich
das Wohngebiet entlang der "MarkistraBe". Die Bdume werden dort entlang des Ufers des Weit-
naver Baches Argen situiert, wodurch der dort vorkommende Lebensraum gestdirkt und ebenfalls
eine Verbesserung des Landschaftshildes erwirkt wird. Es gelten die Pflanzvorgaben aus dem Be-
bauungsplan.
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Lur Pflanzung werden standortgerechte und heimische Laubbaumarten verwendet. Bei Abgang
werden die Bdume durch entsprechende Nachpflanzungen ersetzt.

9.2.4.3  Der Ausgleichshedarf wird damit exakt abgedeckt.
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Begriindung — Sonstiges

10.1
10.1.1
10.1.1.1

10.1.1.2

10.1.2
10.1.2.1

10.2
10.2.1
10.2.1.1

10.2.1.2

10.2.2
10.2.2.1

10.2.2.2
10.2.2.3

10.2.2.4
10.2.2.5
10.2.2.6
10.2.2.7

Umsetzung der Planung
MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

Eine Vercinderungssperre ist nicht erforderlich.

Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiickstausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht ge-
plant.

Wesentliche Auswirkungen

Wesentliche Auswirkungen auf die gesumtgemeindliche Situation sind auf Grund der maglichen
Nachverdichtung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zusitzli-
chen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

ErschlieBungsrelevante Daten
Kennwerte

Fliiche des Geltungsbereiches der 2. Anderung: 1,96 ha
Fldche des Geltungshereiches der 1. Teilauthebung: 0,02 ha

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: die gemeindliche Kanalisation des Marktes Weitnau
Wasserversorgung durch Anschluss an: die gemeindliche Wasserversorgung des Marktes Weitnau

Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: Allgdu Netz GmbH, Kempten
Gasversorgung durch: keine im Plangebiet vorhanden oder geplant
Millentsorgung durch: Zweckverband fiir Abfallwirtschaft Kempten (ZAK)

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Weitnau-Gosbolz" sind keine weiteren Erschlie-
BungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflichen, Versor-
qungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfahig.
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103 Zusitzliche Informationen

10.3.1  Plandnderungen

10.3.1.1 Firdie in der Sitzung des Marktgemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung
eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 31.01.2024) zur Verdeutlichung der mdglichen

Anderungen ausgearbeitet. Die in der Marktgemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbe-

schlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Enfwurfs-

fassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im

Sitzungsprotokoll der Sitzung des Marktgemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen

Sitzung des Marktgemeinderates vom 21.03.2024 enthalten):

— Anpassung der Pflanzliste unter "Bepflanzung — Baumpflanzungen"

— Korrektur Formulierung der "Ldrmschutzfestsetzung"

— Aufnahme des Kapitels "Zuordnung von Flichen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne
des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz 2 BauGB (externe Ausgleichs-
fldchen/-maBnahmen)", Zuordnung einer MaBnahme auf FI.-Nr. 88 der Gemarkung Weitnau
und Ergéinzung der "Abarbeitung der Eingriffsregelung" in Kapitel 9

— Aufnahme des Hinweises "Gefahrenvorsorge"

— FErgdnzung der Hinweise

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— Redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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11 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsprogramm Bayern
2018, Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als "Allgemei-
ner ldndlicher Raum"
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Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan, Darstel-
lung als "Wohnbaufldche"
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Westen auf den nordli-
chen Bereich des Geltungsberei-
ches mit der "Buchenberger
StraBe" im linken Bildbereich

Blick von Nordwesten auf den
Ortsteil Gosholz

Blick auf die typische Bestands-
bebauung im Sidwesten des Gel-
tungshereiches.
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Verfahrensvermerke

13.1

132

133

134

Aufstellungsbeschluss zur Anderung und Teilaufhebung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung und Teilauthebung erfolgte in der Marktgemeinderatssit-
zung vom 29.07.2021. Der Beschluss wurde am 14.08.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Der Offentlichkeit wurde gemiB & 13 a BauGB Gelegenheit gegeben, sich Gber die allgemeinen
Liele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich bis
zum 06.09.2021 zur Planung zu uBern (Bekanntmachung am 14.08.2021).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 21.03.2022 bis 22.04.2022 (Billigungsbeschluss
vom 24.02.2022; Entwurfsfossung vom 17.12.2021; Bekanntmachung am 12.03.2022) staft
(gem. §3 Abs.2 BauGB).

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
17.11.2021 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. T BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern 6ffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 04.03.2022 (Entwurfsfassung vom
17.12.2021; Billigungsbeschluss vom 24.02.2022) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Safzungsbeschluss erfolgte in der Markigemeinderatssitzung vom 21.03.2024 iber die Ent-
wurfsfassung vom 31.01.2024.

(Florian Schmid, Birgermeister)

Seite 41

Markt Weitnau - 2. Anderung und 1. Teiloufhebung des Bebauungsplans "Weitnau-Gosholz"
Textteil mit 43 Seiten, Fassung vom 31.01.2024



135  Ausferfigung

Hiermit wird bestitigt, dass die 2. Anderung und 1. Teiloufhebung des Bebauungsplanes "Weit-
nau-Gosbolz" in der Fassung vom 31.01.2024 dem Satzungsbeschluss des Marktgemeinderates

vom 21.03.2024 zv Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

(Florian Schmid, Birgermeister)

13.6  Bekanntmachung und Inkrafitreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde am 2@ 4 « 22 rsiiblich bekannt gemacht. Die 2. Anderung
und 1. Teiloufhebung des Bebauungsplanes "Weitnau-Gosbolz" ist damit in Kraft getrefen. Sie wird
mit Begriindung fiir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

(Florian Schmid, Birgermeister)
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Planers.
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